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OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE
La presente valutazione & redatta ai fini della determinazione del piit probabile valore di mercato
delle unita immobiliari site in via Armando Diaz, 8 — Cernusco Sul Naviglio identificate

catastalmente al Fg. 41 mappale 418 sub. 48 — 49 — 50 — 51 ~ 52 — 53 — 54: il criterio valutativo

adottato & basato sulla stima sintetico-comparativa con riferimento ai prezzi unitari desunti dalle
indagini di mercato, nonché dalle risultanze elaborate da vari istituti specializzati nel settore

immobiliare.

UBICAZIONE - DESCRIZIONE

Gli immobili sono ubicati in via Armando Diaz, 8 - Cernusco Sul Naviglio
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I beni oggetto di stima sono n. 7 box situati al piano interrato dell’immobile sito in via Armando
Diaz n. 8 identificato catastalmente al fg. 41 mappale 418.

In ottemperanza a quanto previsto dalla convenzione urbanistica stipulata in data 19/06/1996 a
firma del notaio Silvia D’Alonzo rep. n. 113.909 progressivo n. 6988 il Comune di Cernusco sul
Naviglio & proprietario delle unitd immobiliare oggetto della presente valutazione, realizzate in
forza dei seguenti titoli abilitativi: CE n. 00057/1996/arc del 12/04/1996 e succ. varianti —
agibilita 00024/1999/arcAgi del 10/05/1999 prot. n. 18282.

INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’ immobile ricade nell’ ambito del tessuto urbano consolidato - campi dell' adeguamento -

Isolato a media densita - a3_155 del vigente Piano di Governo del Territorio

ToTSvh
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DATI CATASTALI

Gli immobili oggetto della presente perizia sono identificati catastalmente come segue:

1) Fg. 41 mapp. 418 sub. 48 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97,
2)  Fg. 41 mapp. 418 sub. 49 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97;
3) F
4)  Fg. 41 mapp. 418 sub. 51 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 14 mq - rendita 46,27;

.41 mapp. 418 sub. 50 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97;

aQ

5)  Fg. 41 mapp. 418 sub. 52 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97,
6) Fg. 41 mapp. 418 sub. 53 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97,
7)  Fg. 41 mapp. 418 sub. 54 - Cat. C/6 - classe 6 - consistenza 13 mq - rendita 42,97,

FATTORI CHE INFLUENZANO IL VALORE DELLA STIMA —
GRADO DI APPETIBILITA

I fattori positivi di cui si tiene conto nella presente relazione di stima sono :

O ingresso carraio indipendente;

g zona tranquilla;

o traffico veicolare dei soli residenti;

O vicinanza dei mezzi pubblici (metropolitana — bus);

Quanto al grado di appetibilita delle unita immobiliari, non essendovi particolari caratteristiche

negative riscontrate, non sembra essere circoscritta al mercato locale.

CRITERI DI STIMA
STIMA CON IL METODO SINTETICO - COMPARATIVO -
INDAGINI DIMERCATO

Per applicare il metodo sintetico-comparativo si deve far riferimento ad immobili simili e

comunque al mercato immobiliare della zona; per risalire al pill probabile valore di mercato del

compendio, occorre fare un’ indagine di mercato relativa ai prezzi di vendita di immobili simili

per ubicazione e tipologia, per poi verificare 'attendibilita degli stessi attraverso i maggiori

listini immobiliari ufficiali.

Le indagini effettuate fanno riferimento ai seguenti due tipi di fonti:

o le fonti dirette, rappresentate dai valori ricavati tramite ricerca di offerte di immobili simili
riportate su portali internet del settore;

o le fonti indirette, rappresentate dai valori di mercato di immobili a destinazione residenziale
riportate da osservatori e pubblicazioni specializzate.

La ricerca dei valori di compravendita ¢ stata condotta attraverso noti portali fruibili via internet

e si ¢ orientata per la determinazione del prezzo medio di mercato di immobili:
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Considerata la tipologia, I" ubicazione nonché le richieste di mercato per immobili simili a
quelli oggetto della presente relazione di stima, si ritiene congruo una diminuzione del 15 % del
valore sopra determinano e pertanto si ha:

1.391,67 x 0,85 = 1.182,92 €/mq.

Detto valore lo si relazione con il valore medio di vendita rilevato dalle offerte e cosi facendo si

ha il pit probabile valore di mercato al metro quadrato: (1.512,82 €/mq + 1.182,92 €/mq) /2 =
1.347,87 €/mq arrotondato a 1.350,00 €/mq.

In relazione alla consistenza degli immobili si ha:

TABELLA (A)
Descrizione detfcazone catetele Consistenza in mq Prezzoalmg | Valore immobile - arrotondato
Foglio mappale subaftemo
BOX # 418 48 13,00 1.350,00€ 17550,00€
BOX 4 418 4 13,00 1.350,00€ 17.550,00€
BOX 41 418 50 13,00 1.350,00€ 17.550,00€
BOX 4 418 51 14,00 1350,00€ 18.900,00€
BOX 4 418 52 13,00 1.350,00€ 17.550,00 €
BOX 4 418 53 13,00 1.350,00€ 1755000 €
BOX 4 418 54 13,00 1.350,00€ 17550,00€
CONCLUSIONI

Le unita immobiliari site in via Armando Diaz, 8 — Cernusco Sul Naviglio oggetto della
presente relazione di stima, in regime di libero mercato, nelle attuali condizioni di
conservazione, con i dovuii arrotondamenti, hanno un valore come indicato nella suindicata

tabella A.
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